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FORORD
Om detaljplaner

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushdjd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva mark-
anvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebord finns denna plan-
beskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller
andra en detaljplan. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till férvalt-
ningen att ta fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, féreningar och enskilda som har

ett vasentligt intresse avseende av aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att
forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till
aktuellt planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger mdjlighet for myndigheter och sakagare
att lBmna synpunkter pa det slutgiltiga planférslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i Iangd beroende pa handelse-
utvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna detaljplan handlaggs med standard planférfarande, se illustration nedan.
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Planhandlingar

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

- 2 plankartor i skala 1:2000 med bestammelser
- Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogorelse

- Dagvattenutredning

- Naturinventering

- Arkeologisk utredning
- Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen)

1 INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for fler bostader pa Jogersé genom att ge majlighet
till fler och mindre fastigheter genom avstyckningar. Dartill syftar planen till att 6ka
beredskapen infor forvantade klimatférandringar och att bidra till ett bevarande av
omradets kulturvarden och karaktar.

Planforslaget innebar i huvuddrag foljande férandringar:

- Utokad byggréatt till 15% av fastighetens landarea, dock hégst totalt 260 m2 byggarea,
varav 150 m2 huvudbyggnad.

- Mgjlighet att bevara befintligt fritidshus uppfért innan 1990 genom att inrdkna 70 m2 av
det i komplementhusarean

- Delning av en del fastigheter med landarea, utan 6ar, stérre an 3900 m2. Narmast
Jogersébron meges aven styckningar av en del fastigheter stérre an 3200 m2. Totalt
medges 25 ytterligare fastigheter av fastighetsagaren pakallad avstyckning. Inom
planomradet kan maximalt 36 nya fastigheter fastighetsbildas.

- Lagsta grundlaggningsniva ar +2,2 meter i Rikets Hojdsystem (RH2000) vid nybyggnad
av bostadshus.

- En del tilkommande prickmark for att spara natur fran exploatering. Borttagning av
prickmark som tidigare tjanat som reservat for kurvratningar av vagarna.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Kommunens beddmning ar att detaljplanen ej riskerar leda till en betydande miljopa-
verkan, se Kap 3 avsnitt Behovsbeddmning for en fordjupning.
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2 PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Det aktuella planomradet ar belaget pa Jogerso ca 2,5-4,5 km sydvast om Jarntor-
get i Oxelésunds Centrum. Planomradet nas fran norr via den enda landférbindelsen,
Jogersévagen. Planomradet avgransas till stérre delen av Ostersjons vatten, men
aven av Jogersdvagen i norr samt av ett kolonistugeomrade och en camping i vaster.

Planomradet &r beldget vistsydvédst om Oxel6sunds centrum med Jéarntorget och bestar av tva delomraden.

Areal

Planomradet ar cirka 111 hektar stort, uppdelat pa 45 hektar i den dstra delen och
66 hektar i den sddra delen.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar totalt 141 fastigheter, varav 136 ar befintliga enskilt agda bostads-
fastigheter. Jogersé vagsamfallighet ager de 3 fastigheterna Jogerso 1:20, Jogerso6 1:117
och Jogerso 1:193, Tomtagareféreningen Jogerso 1:118 ager 1 fastighet och Oxelo-
sunds kommun ager den vidstrackta fastigheten Jogersé 1:122 som delar upp planom-
radet i en 6stlig och en sydlig del.

Vattnet inom planomradet hor till stor del till de privata fastigheterna, men aven Tomt-
agarféreningen for Jogersd 1:118 och Jogersd vagforening ager en hel del av vattnet.
Oxelésunds kommun ager inom planomradet endast vattenomradet pa dstra halvan av
i Hastviken genom fastigheten Jogerso 1:122. Samfallda bryggor finns pa den vastra
sidan av 6n i Trappviken och pa 6stra sidan 6n i Stora Fruviken ungefar pa mitten av
det utstrackta planomradet. Det finns ocksa i mindre skala bryggor pa 6stra sidan av 6n
vid Sj6boviksudden i norddst och pa bada sidor av Hastviken i det sédra delomradet.
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3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens nya 6versiktsplan, Oxelésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11. Oversikts-
planens funktion ar att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och planerings-
underlag infor kommande beslut i olika bygg- och tillstAndsarenden. Detaljplaner maste
forhalla sig till dversiktsplanen men maste inte félja den.

Det som skrivs om och beror det aktuella omradet i den gallande Oversiktsplanen ar att
Ostra och Sédra Jogersé bor utvecklas genom forsiktig fortatning inom redan bebyggda
omraden. Omrades fortatas genom att mojliggdéra avstyckning av fastigheter samtidigt
som omradets kuperade skogskaraktar bevaras sarskilt i det sédra delomradet.

Detaljplaner

For bostadsfastigheterna inom planomradet finns 2 detaljplaner, en aldre kallad 1774
fran ar 1991 (laga kraft) som tacker hela planomradet samt en nyare fran ar 2009 1774.1
som ersatter en bit i vaster av den sddra delen i den aldre detaljplanen. D& planomra-
desgransen foreslas justeras lite for kommunens fastighet Jogers6 1:122 jamfért med
detaljplan 1774, berdrs aven bitar av detaljplan 1441 fér centrala Jogersé samt den
ursprungliga avstyckningsplanen for Jogerso 1:20 och Jogersé 1:22 fran ar 1939.

Detaljplan 1774 anger maximal byggratt till 120kvm huvudbyggnad + 50kvm "gardshus”
(exempelvis uthus eller garage). Max 1 huvudbyggnad och 2 gardshus medges per
fastighet i hogst 1 vaning. | planen anges ett par omraden, pa Tomtagareféreningen
Jogerso 1:118:s samfallda mark langs Trappvikens sddra sida, som endast far bebyg-
gas med sjostugor och bastur.

Planen medger ocksa ett exakt antal bostadsfastigheter som tillats inom varje sa
kallat "bostadskvarter”. Det har lett till att bara ett fatal fastighetsdelningar kunnat
medges da den som hann forst att dela Iaste ute sina grannar fran denna majlighet.
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1774.1 Tilldggsplan till detaljplan 1774, som ersétter den &ldre detaljplanens fastighetsindelningsbestammelser
inom det inringade omradet i det s6dra delomradet av den éaldre planen.
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En planandring, 1774.1, togs fram med syfte att medge fler fastigheter inom det "byggnads-

kvarter” som utgdrs av fastigheterna vaster om Trappviksstigen, vid Thors vag, samt
vastra sidan om Uvbacken. Bade detaljplan 1774 och 1774.1 ersatts nu i sin helhet.
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Detaljplan 1774 vann laga kraft 1991 och tillater att stora fastigheter pa sédra Jogersé kan delas. Det
rédskrafferade omradet undantogs fran antagandet da den kvartersmark som planerades medges hade
inneburit ett stort intrang i naturmarken samt att fragan om huvudmannaskap och ansvar hade komplicerats.
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Riksintressen
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Planeringsunderiag och strategier
Nyckelbiotoper (Skogsstyrelsen) d
Objekt mad naturvards

= Taliholme

Jogersé omfattas av riksintresse for friluftslivet, samt av flera nyckelbiotoper och skogliga vdrdeomraden.

Detaljplanen bedéms beréras av riksintressena hogexploaterad kust, friluftsliv och
yrkesfisket till havs.

. Hela Oxeldsunds kommun omfattas av det omrade som utpekats som hdégexploa-
terad kust och darmed faller under sarskilda hushallningsbestdmmelser enligt 4 Kapitlet
Miljobalken. Exploatering far ske i anslutning till befintlig bebyggelse men inte pa
beskostnad av friluftslivets och turismens behov. Detaljplanen mgjliggér till allra storsta
delen avstyckning av redan ianspraktagen mark och anses saledes inte markbart
medverka till en hégexploaterad kust, snarare da till en god hushallning av mark och
resurser dar kustnara orérda lagen sparas. Undantaget ar tva fastigheter pa Hastviks-
vagen som aldrig fastighetsbildades efter den aldre detaljplanen, 1774.

. Jogerso ar viktigt for friluftslivet och dess vastra delar tacks idag in i det
riksintresseomrade for friluftslivet som stracker sig langs lanets kust.
. Riksintresset for yrkesfisket omfattar allt vatten kring Jogersoé.

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Risken for att en detaljplanen ska ha en betydande mijlépaverkan ska alltid bedémas
och diskuteras med Lansstyrelsen. Vid behov ska nédvandiga utredningar tas fram for
att belysa forutsattningar och konsekvenser av ett genomférande av detaljplanen. Om
genomférandet av en detaljplan riskerar innebara en betydande paverkan pa miljon,
manniskors halsa eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.
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En behovsbeddmning har upprattats for Jogersd under senhdsten 2017 i samrad med
Lansstyrelsen i S6dermanlands Ian. Kommunen beddmer i denna att planens genom-
forande inte leder till nagon betydande miljopaverkan och att en miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, MKB, darfoér inte behdver tas fram.

Detaljplanen ror ett redan bebyggt omrade som sedan tidigare har anslutits till det
kommunala vatten & och avloppssystemet. Kanda féroreningar saknas och detaljplanen
syftar till att férbereda omradet for klimatférandringar iform av hdgre havsnivaer och
kraftigare regn. Lansstyrelsen pekar i sitt samradsyttrande pa att en betydande miljo-
paverkan inte kan uteslutas beroende pa hur detaljplanen utformas.

4 FORUTSATTNINGAR

Omradets historia och fornlamningar

Jogerso har en historia som fritidshusomrade, dar marken styckades ar 1939 kort efter
att bron dver till Jogersd stod klar. Den mycket kuperade terrangen Iag till grund for att
omradet fick relativt stora fastigheter. Det finns dven aldre bebyggelse och bebyggelse-
ldmningar, dar Jogersé Gard omnamns redan pa 1300-talet. Garden (réd yta i centrum av
kartan nedan) var lange den enda bebyggelsen pa 6n, som utéver gardens betesmarker
i 6vrigt var skogsbevuxen.

Den arkeologiska utredningen som tagits fram som underlag till planférslaget redogor
aven for lamningar efter forhistorisk stenbrytning och mer sentida militar verksamhet pa
Jogersd. Den forhistorisk stenbrytningen, en tidigare okand fornlamning, fann man i
grénomradet uppe pa hojdryggen mellan delomrédena Ostra och Sédra Jogersd som
nu fatt KMR-kod L1982:8091, tidigare benamnd med FMIS-kod Oxelésund 179, réd
prick centralt i kartan nedan (i utredningen kallad Objekt 20). Nagra fornlamningar inom
planomradets enskilt agda bostadsfastigheter har inte kunnat konstateras, men pa
sydvast-sidan av N6tudden pa fastigheten Jogerso 1:119 och pa Tomtagareféreningen
Jogerso 1:118 :s fastighet finns objekt klassade som 6vrig kulturhistorisk lamning. Resten
av lamningarna ar belagna vagsamfallighets fastighet Jogersé 1:20 och kommunens
fastighet Jogerso 1:122.

Motionscentrum och rekreationsomrade

Jogerso hade fina forutsattningar for friluftsliv och under 50-talet flyttar orienterings-
klubben OK Masen sin verksamhet till 6n. Med bilens intag pa 60-talet utvecklades
Jogerso till ett sommarparadis och motionscentrum, vars sandstrand lockade beso-
kare fran nar och fjarran. Konserter med folkkara artister bérjade hallas och ett kollo-
niomrade for Oxelésundare anlades som ersattning fér de som férsvann nar motorva-
gen ut till Oxelésund byggdes.

En detaljplan togs fram for fritidshus &ven i det vastra delarna av Jogersd, men 1968
stod det klart att omradet skulle forbli ett friluftsomrade, som kompensation fér de stora
arealer mark som avsatts for industri i 1959-ars generalplan.

Under 70-talet etablerades en camping och under 80-talet vacktes fragan om miljo-
paverkan av de manga enskilda avloppen pa 6n och det beslutades om en VA-utbyggnad.
Med anledning av detta togs en detaljplan for fritidstugeomradet fram (laga kraft ar
1991) vilken dppnade for storre byggratter pa on.
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Fornsoks karta visar den tidigare okdnda fornldmningen L1982:8061 (tidigare bendamnd Oxelésund 179) som en
réd symbol i mitten av kartan (i den arkeologiska utredningen kallad objekt 20). Dértill finns objekt med klassningen
6vrig kulturhistorisk Iamning, i blatt.

Omradet idag

Jogerso fritidshusomrade far allt fler permanentboende vilket far till foljd att sma och
ganska enkla stugor pa cirka 40-60 kvm, ofta oisolerade, byggs ut eller ersatts av
storre hus pa cirka 120 kvm med stod av en detaljplan fran 1991. Av omradets 136
bostadsfastigheter har 48 st (35 %) minst 1 person folkbokférd pa adressen (maj 2017).
Total ar antalet som &r folkbokférda inom planomradet 80 stycken (32%) av totalt 241
unika privata fastighetsagare. 3 fastighetsagare ager 2 fastigheter pa on.

Landskap och topografi

Jogerso ar en kuperad 6 med hojdryggar som stracker sig upp till +28 meter 6ver havet
(RH2000). | det lagt belagna och svagt sluttande centrala delarna av 6n har Jogerso
Gards jordbruksmarker ersatts av grasmattor och kolonilotter. Pa hojdryggarnas slutt-
ningar vaxer barrskogstrad vilka glesas ut pa toppen i en sa kallad hallmarkstallskog.
Den glesa hallmarken uppe pa hojderna erbjuder god utsikt 6ver havet aven fran hogt
belagna tomter langre in pa 6n, sarskilt i planomradets sydvastra del. Den norra delen
av on utmarker sig av mangden Iovtrad, sarskilt ek, som vaxer har. Ekmarkerna som
tidigare betats vaxer nu gradvis igen, till nackdel for manga ekberoende arter.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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En GIS-analys av terrdngen pa Jogerso visar att manga fastigheter ar rejélt branta, men att det ocksa gér
en del av dem naturligt avgrdnsade i héjdled. Fastigheterna ovanfér branterna har inte séllan vid utsikt.

Jogerso forbinds med fastlandet éverst i bild med en kort bro éver det utfyllda Jogersésundet. | bilden till hbger
skymtar Svartuddslandet, bakom en folksamling vid Jogersébadet, en del av det hogresta sédra delomradet.
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Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersokning har inte genomforts under planarbetet. Istéllet har
Sveriges Geologiska Undersdknings (SGU) jordartskarta anvants som underlag. Infér
detaljprojektering av kvartersmark (grundlaggning, markuppfylinad etc.) erfordras
undersdkningar av markens geotekniska beskaffenhet.

Ostra och sddra Jogersd kdnnetecknas av hojdryggar med urberg tickta av ett tunt
lager jord som reser sig mellan lagpartier med avlagrad lera.

Skredrisk

Sveriges Geologiska Undersdkning:s (SGU) underlag visar att viss risk for jordskred kan
finnas i botten av branta sluttningar med urberg tackta av ett tunt jordlager. Underlaget
baserar sig pa en rikstackande dataanalys av terrrangens lutning och en grov jordartskarta.
Nagra rapporter om att det forekommit skred inom planomradet finns inte.

Radon

Kartan ovan till hdger ar ett utsnitt ur den
radonriskkartering som kommunen latit ta
fram under 2019. Radon ar en &delgas som
ger upphov till joniserande stralning och
saledes kan vara skadlig fér manniskan vid
for hoga nivaer. Radon finns i marken i stora
delar av Sverige och kan tranga in i byggna-
der genom otatheter i grunden eller kallaren.
Radon kan ocksa avges fran alunskiffer-
baserad lattbetong, s.k. blabetong, som
anvants som byggmaterial i Sverige fram till
ar 1978.

Grundkonstruktion for huvudbyggnad ska
vara radonsakert utférd om inte undersok-
ningar kan pavisa att forhallandena inte
kraver detta. Inom planomradet sammanfaller alla omraden med hég radonrisk med
jordarten sandig moran, jamfér med kartan ovan t.v.

L

Radon: Gult = normal risk; R6d = Hog risk

Bebyggelse

Bebyggelsen i planomradet ar, som nu gallande plan féreskriver, med fa undantag
utférd med trafasad och sadeltak. Storleken pa huvudbyggnaderna varierar idag mellan
ca 40 och ca 150 kvm, alltsa betydligt stérre an nuvarande plan medger. Nyare hus ar
storre an aldre hus och har ofta en souterrangvaning. Gemensamt for bebyggelsen pa
Jogersd ar en anpassning till terréngen, med upphdjd grund istéllet for plansprangning,
har och var med trappor upp eller ner till parkeringen. Fastigheterna varierar mellan att
nastan helt besta av berg i dagen med ett hogt lage dver havet, till att helt ligga pa lera
lite drygt en meter dver havet. Fastighetsstorlekarna varierar mellan ca 1100 och dryga
9600 kvm landyta, dar genomsnittstorleken ar 3432 kvm och lika manga av de 136 bostads-
fastigheterna ar idag stérre som mindre an 3337 kvm.
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T Gt EEXEY sualisediment, grus Skredrisk: T.h. De gula-orange omradena har utifran
T yttielera (eller lergyttia) I Glacialiera en oOversiklig dataanalys pa ldnsniva en férhéjd

5] Postglacial finkra 7] sandigmeran skredrisk, detta da brant sluttande urberg (gront)
] pestglacial groviera B v overlappar med omraden med avlagrad lera (rosa).

Hus ovanfér brant med trappa upp till parkeringen. Hus med plintgrund pa lerjord nédra havet.

Sociala fragor
Tillganglighet

Tillgangligheten ar en utmaning inom det kuperade planomradet. For gaende ar det
sallan den genaste vagen som ar den snabbaste. Trappor finns det ett fatal av i omradet,
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den mellan Hastviksvagen och Trappviken (N6étuddsvagen) erbjuder en rejal genvag.
Trapporna anvands pa egen risk och atminstone den upp till Hastviksvagen borjar
upplevas som lite ranglig.

Risk for brottslighet

En del problem med inbrott och stdlder upplevs finnas inom omradet, som i delar bara
bebos delar av aret.

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Inom norra delen av planomradet finns ett antal skyddsvarda trad som Lansstyrelsen
pekat ut. Dessa ekar ar en viktig livsmiljé for manga hotade insekter, men ocksa en
biotop for svampar och lavar, vissa helt beroende av eken for sin éverlevnad. Dessa
trad skyddas i detaljplanen med att det kravs marklov for fallning och deras placering
indikeras med en svart cirkel pa plankartan. Vid kolonilottsomradet, precis utanfér plan-
omradet, finns ocksa ett omrade med adelldvskog, dar ek ingar, som ar viktig for den
biologiska mangfalden.

Skriv om strandangen i Trappviken

Mot Trappviken i direkt anslutning till N6étuddsvagen, finns en val bevarad, artrik
havsstrandang som arligen slas. Vaxtligheten ar bestar av arter som strandrédtoppa,
kustarun, dvargarun, gulkdmpar, vildlin, madrér och liten artstarr. Pa strandangen, i de
torrare partierna, finns rikligt med grashoppor. Mot strandangen i nordvast gransar en
I6vrik, ca 70-arig blandskog.

Hallmarkstallskogen:

Bergryggen som reser sig soder om koloniomradet pa Jogersoé mellan stugomradena
i dster och sydvast ar bevuxen med gamla tallar och en av de vardefullaste Hallmarks-
tallskogarna i kommunen utanfér skargarden. Det finns bade partier med gammal
orord tallskog, som langst i sdder och yngre bestand som av gallrats. Har och var
breder stora tradldsa hallmarker ut sig, vilket ar ovanligt i kommunen. Berget lyser i
gratt och vitt av renlavarnas mattor, vilka téacker stora ytor. | svackor och hallkar finns
typiska miniatyrmossar med skvattram, tuvull och nordkrakbar. | norr leder berget ned
i en storblockig moransluttning, dar det vaxer massvis med ormbunkar och ett pafal-
lande hogt (50-80 cm!) blabarsris. Norr om Fruviksholmarna finns en gammal gran-
skog med mycket vindfallen och inslag av aldre bjorkar. Denna biotop har utan tvekan
en stark pragel av naturskog och har av Skogsstyrelsen klassats som nyckelbiotop.
Har vaxer bland annat signalarterna skriftlav och gammelgranslav. Nara havet finns
slata klippor och strandhallar lampade for sol och bad. Omradet ar foreslaget att inga i
ett framtida kommunalt naturreservat och bér bevaras som naturskog.

Naturvarden pa kvartersmark

Da underlag saknats om naturvardena inom privatagd mark i planomradet sa har Linnea
- Natur & Ekologi, pa uppdrag av kommunen, gjort en naturinventering under varen 2019.
Inventeringen har visat pa ett flertal forekomster av den nara hotade (NT) arten Tallticka,
en svamp som vaxer pa stammen pa gamla, garna solexponerade, talltrad. Totalt gjordes
37 fynd av Talticke-fruktkroppar, med tyngdpunkt i de allra sydligaste delarna av Jogerso;
ett av kommunens finaste bestand och som om marken varit allman torde haft statusen
som nyckelbiotop. Ytterligare tva rodlistade arter hittades i planomradet, Dvargbagar-
lav och Kornflarnlav, liksom signalarterna (S) Barkticka, Blasippa, Guldlockmossa och
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Sérskilt skyddsvérda trad, enligt Fynd av Tallticka, fran artportalen.se, Tallticka (Phellinus Pini),
Lénsstyrelsen resultat av naturinventering i april 2019 foto av casper s, CC

Sodra Jogerso Ostra Jogerso
Delomraden i naturinventeringen. Gula omraden ej ndrmare undersékta, lila omraden &r naturmark

Gulpudrad spiklav vilka indikerar pa férekomst av rodlistade arter. Hogst naturvarden
finns knutet till tallens ekologi i omrade 4-6 & 29 och ekens ekologi i omrade 20-21 i
kartan ovan.

Strandskydd

Strandskyddet har till syfte att sékra allménhetens och naturens tiligang till goda miljéer
och levnadsforhallanden. Strandskyddet galler 100 meter inat och utat fran strandlinjen,
men kan ocksa efter lansstyrelsebeslut utdkas till 300 meter inom vilket bebyggelse
inte tillats, nagot som dock inte gjorts for planomradet. Nar en detaljplan ersatts eller
upphavs aterintrader strandskyddet per automatik och det maste pa nytt upphavas i den
nya planen.
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Strandskyddet ar genom nu gallande detaljplan delvis upphavt inom planomradet: Inom
all kvartersmark for bostader som ej omfattas av den administrativa bestammelsen a, °
samt for omraden som far bebyggas med med sjobodar och bastur. Strandskydd galler
inom alla vattenomraden i planomradet.

Allmanhetens tillgang till kust och strander inom planomradet ar idag mycket begransad,
delvis grundat i att styckningarna av marken pa Jogerso till stor del skett fére strand-
skyddslagstiftningens inférande 1952. Det finns dock aven exempel dar mark som

ar 1941 avsattes tankt som allmanplats for bad istallet kommit att bli en del av privata
fastigheter.

Strandskyddet ar fullstandigt upphavt inom kvartersmark och allmanheten ges inte i
nagot fall maéjlighet till annordnad passage 6ver kvartersmark aven om staket och andra
hinder saknas i de flesta fall. Allmanheten ar alltsa hanvisade till vagar och naturmark
och uppmuntras inte besdéka omradet.

Miljoforhallanden

Fororenad mark

Ingen kand férorenad mark finns i omradet. Det finns inte heller nAgon dokumentation
om att det ska ha funnits miljéfarlig verksamhet i omradet, ej heller batupplaggning i
nagon storre skala.

Storningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Planomradet ligger val avskilt fran storningskallor som storre trafikleder och industrier.
Risken for luftféroreningar fran industrin ar ocksa mindre sannolikt da den férharskande
vindriktningen i kommunen ar mellan sydlig och vastlig, alltsa bort fran Jogers6 och
Oxeldsund ut dver havet at nord och Oster.

Dagvatten och mijlokvalitetsnorm (MKN)

Planomradet ar belaget utanfér kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten och det
ar darfor de enskilda fastighetsdgarnas som har ansvaret for dagvatten som uppkommer
pa- och rinner 6ver dennes fastighet, liksom for eventuella konsekvenser dar av. Inom
allmanplatsmark med enskilt huvudmannaskap ar dagvattnet fastighetsagarnas gemen-
sammma ansvar.

Dagvatten faller under Miljébalkens regler vid enskilt huvudmannaskap som klassar dag-
vatten som ett avloppsvatten. Miljokvalitetsnormer ar malvarden for olika féroreningar
med malet att inte férsamra vattenkvalitén i recipienten genom tilliférseln fran dagvatten.

For att kunna bedéma paverkan pa dagvattnet av utékad exploatering pa Jogerso har
WSP pa uppdrag av kommunen tagit fram en dagvattenutredning under varvintern 2019.
Dagvatten fran Jogersé avrinner till recipienten Ostersjon och delavrinningsomradet
Marsviken. Marsvikens har enligt VattenlnformationsSystem Sveriges (VISS) databas
den ekologiska statusen Mattlig, vilket harrdr fran problem knutna till vergddning
genom kvave och fosfortillforsel. Malet for Marsviken ar God ekologisk status ar 2027,
att klara detta redan till ar 2021 har inte varit mojligt da éver 60% av tillskottet kommer

1 Fastigheterna Jogerso 1:40, 1:41, 1:76 i det Ostra delomradet och Jogers6 1:101, 1:116 och 1:119 i det
sOdra delomradet omfattas idag (ar 2020) av prickmarksomraden pa kvartersmark med bestdmmelsen a
inom vilket strandskyddsbestdmmelserna galler. Det ror sig om 6ar/halvéar som ligger avskilt fran husen.
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fran andra delar av Ostersjon. Enligt utredningen innebar inte en 6kad exploatering
att maéjligheterna att klara miljokvalitetsnormerna for recipienten aventyras. Jogersds
vaxtlighet ar en viktig resurs som bidrar till att férdréja dagvattnet.

Utbud

Friyta, rekreation & lek

Jogerso erbjuder fina mojligheter till rekreation och lek. Pa vastra Jogerso finns ett
2,5 km langt motionsspar med elljus, havsbad, minigolf och en anlagd lekplats. Ett
storre narstrovomrade utgdrs ocksa av den hojdrygg med skog som avdelar planom-
radets tva delar.

Den mark som inte ar kvartersmark eller gatumark ar till stora delar orérd naturmark.
Egentlig parkmark saknas idag inom planomradet.

Vattenomraden

Det ar moljigt att aka bat runt hela Jogersd, dar passagen under Jogersobron tillater
passage med sma batar vid normala havsvattennivaer. Kommunens narmaste
smabatshamn finns i Ramdalshamnen intill Jogersébron pa motsatt sida Jogersésundet.
Inom planomradet finns samfallda bryggor den vastra sidan av 6n i Trappviken och pa
den Ostra sidan 6n i Stora Fruviken ungefar pa halften av det utstrackta planomradet.
Antalet bryggplatser motsvaras ungefar av antalet fastigheter.

Service

Pa Jogerso finns en ala carté-restaurang vid badets parkering och sommartid finns
aven en kiosk knuten till badet och campingen.

| Sunda Centrum cirka 1,1 km fran planomradets norra ande finns en livsmedelsaffar,
pizzeria och en frisor. Har finns aven de tva narmaste forskolorna, Blaklockans och
Regnbagens forskola. Pa 1,2 km avstand finns ett tredje alternativ i Ramdalens forskola.
Ovrig service finns i Oxelésunds centrum 2,5 km matt fran planomradet norra énde.
Dar finns kommersiell service som livsmedelsaffar, restauranger, apotek samt offentlig
service som bibliotek, vardcentral, polis och kommunhus. For aldre barn ar Ramdals-
skolan, pa samma avstand, det klart narmsta alternativet.

Kollektivtrafik

Hallplatsen Jogersoévagen trafikeras av linje 715 med halvtimmestrafik i rusningstrafik
vilket tar en till bAde Oxel6sunds centrum och Nykdpings Busstation. Hallplats finns
pa Bjorntorpsvagen ca 800 meter fran planomradets norra ande.

Skyddsrum

Skyddsrum saknas idag helt pa Jogersd. De narmaste skyddsrummet ar belaget pa
320 meters gangavstand fran jogersobron. Ramdalsskolan och Ramdalshéjdens skydds-
rum har dock storre kapacitet pa 900 respektive 1000 meter gangavstand. Totalt sett
finns det ett dverskott pa 2500 platser i skyddsrummen i Oxelésund, manga av dem
med stor kapacitet finns i Oxel6sunds centrum.
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Risk och sakerhet

Klimatanpassning

Jogerso ar en av tva storre 6ar i Oxeldésunds kommun med landférbindelse. Denna enda
forbindelse (Jogersdvagen) med fastlandet behdver vara farbar i ett framtida klimat. Enligt
Boverkets rekommendationer ska vagar, dar det saknas alternativ, utformas med beredskap
att klara ett hogsta hogvatten som har langre aterkomsttid an 1 gang pa 200 ar (1/200).

Den narmaste matstation for vilken det beréknats ens en 200-arsniva ar for SMHI:s mat-
station pa 6n Landsort ca 47 km ostnordost om Oxel6sund. Det ar utifran uppgifter om en
200-arsniva som man kan borja narma sig fragan om vad det faktiskt innebar for nivaer vid
Jogerso i Oxelésund. Klart ar att det handlar om att se planomradet i ett mycket lang
perspektiv nar det ska utvecklas.

| figuren nedan redovisas beraknade nivaer for Landsort Norra ar 2100. Nivan for En
200-arshandelse ar 2100 ar for Landsort beraknad till +164 cm, till 95% sakerstallt att
handelsen haller sig inom konfidensintervallet 148-179 cm i héjdsystemet RH20002.
Vardena ar justerade mot landhéjningen och hamtade ur SMHI-rapporten "Havsnivaer i
Ostergétlands Ién i dagens och framtidens klimat”, s.14 och &r fran 2017. Lansstyrelsens

i Stockholms lan anger i en skrift fran 2015 ett hogsta hdgvatten med 100-ars aterkomsttid
ar 2100 for Landsort till +180 cm, ett varde som Oxeldosunds kommun finner vara mindre
sannolikt da en 200-arsniva logiskt sett maste vara hogre an en 100-ars niva. Vardena
ovan ar baserade pa FN:s IPCC-panels underlag och darmed en global havsnivahoj-
ning pa 98-100 cm till &r 2100. Rapportens varsta scenario RCP 8,5 ar den prognos for
manniskans utslapp av vaxthusgaser med efterféljande klimatférandring som narmast
motsvarar dagens utveckling av utslapps-nivaerna globalt.

Aterkomstnivier Landsort Marviken Olands Norra Oskarshamn
i framtidens udde

klimat i RH2000

5 Ar 137 (129-136) 136 (130-141) 175 (168-181) 166 (159-173)
10 &r 139 (134-144) 142 (135-149) 182 (174-189) 174 (166-182)
50 ar 153 (144-162) 154 (142-165) 195 (182-203) 189 (174-200)
100 ar 159 (146-171) 159 (143-171) 199 (184-207) 194 (176-206)
200 ar 164 (148-179)

Beréknade vattenstand med en aterkomsttid pa 5, 10, 50, 100 och 200 ar fér framtidens klimat (ar 2100).
Siffrorna inom parentes anger 95% konfidensintervall.

Enligt SMHI-rapporten Klimatologi Nr 41, 2017: "Karttjdnst for framtida medelvattenstand
lédngs Sveriges kust” uppskattas medelvattenytan i Oxelésund stiga till +65 cm ar 2100
enligt scenario RCP 8,5. En 6kning med 55,1 cm fran den uppskattade medelvatten-
nivan vid Sjéfartsverkets matstation pa én Vinterklasen pa +9,9 cm for &r 2019. Ar 2018
var samma medelniva for Vinterklasen +10,7 cm. Medelvattenytan for Landsort var som
jamforelse +8,9 cm for 2019 och +9,2 cm for ar 2018, allt enligt en lista dver Sjofarts-
verkets och SMHI:s matstationer. En framtida hdgre medelvattenyta innebar att framtida
hogvatten ocksa blir hdgre. Alla varden ovan ar dessutom angivna utan lokala paslag
orsakade av vind- och vageffekter.

Observerade havsvattenstand

Morgonen den 26:e februari 2020 uppmattes havsvattenstandet +1,01 meter vid den ny-
inrattade (2018) matstationen pa 6n Vinterklasen i inloppet till Oxelésund. Samtidigt upp-
2 RH2000 ar det nu gallande hojdsystemet i Sverige, for vilket nollnivan utgar fran en gemensam

punkt for hela Europa beldgen i Amsterdam. Skillnaden till hojdsystemet RHOO, vilken géller for nu
gallande detaljplan,1774 ar i det har fallet och for den har delen av Oxelésund +0,446 m.
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T.v: Foto fran Sjéboviken fran kl 08:50 morgonen den 26:e februari 2020. Havsvattenstandet dr +90 cm vid
Vinterklasen och da det sn6at under natten syns den hégsta nivan som havet nadde tydligt.

T.h: Det uppmitta havsvattenstandet (+101 cm som mest) vid Vinterklasen i cm perioden 25-26:e februari
2020. (Skdrmdump av Sjofartsverkets ViVa-app for métstation Vinterklasen tagen 2020-02-26 kI 14:30)

mattes havsvattenstandet +95 cm vid matstationen pa Landsort utanfér Nynashamn, det ar
bara 1 centimeter fran rekordet fran vintern 1983 sedan matningarna bérjade dar ar 1886.

Handelsen, med hard nordvastlig vind (16-20m/s i byvind) som tryckte vagor séderut och
vasterut in mot Oxelésund, var kulmen pa en langre trend med stigande havsvattenstand.
SMHI utfardade dagarna fore en klass 2-varning for hogt vattenstand i mellersta
Ostersjon.

En observation fran Sjoboviken pa dstra Jogerso fran vintern 1983, da rekordet for havs-
vattenstand slogs pa Landsort (+96 cm) och vid flera andra matstationer langs Sveriges
Ostkust, gor gallande att en fullvuxen man ska ha statt med "vatten upp till knana" pa en
plats som idag mats till ca +1,0 meter i RH2000. Uppskattningsvis® naddes den gangen ett
lokalt havsvattenstand pa ca +155 cm, vilken innebar att det ar rimligt att anta att for ett
hogvatten med en viss aterkomsttid behdver vi alltsa lagga till ca 60 cm i lokal effekt
ovanpa maximinivan for 95 % konfidensintervall for att inte underskatta den teoretiska
nivan for hdgvattnet.

Att hogvattenstandet i februari 2020 resulterade i en niva vid matstationen Vinterklasen
som bara var 6 cm hogre an vid Landsort medan handelsen 1983 istallet gav en
betydligt hégre observation i Oxel6sund an vid Landsort ar en indikation pa att havs-
vattenstandet inne i Oxelésund torde kunna variera vasentligt beroende pa vindriktning
och lokala férhallanden sasom i langgrunda havsvikar (som Sjobodviken) och na
vasentligt hdgre hojder an de som uppmats vid Landsort.

Ett hogvatten skulle i en langgrund vik pa Jogerso alltsa kunna na +239 cm foér en 200-ars-
handelse och +231 cm redan for en 100-arshandelse. En extremhandelse kan intraffa
nar som helst och dessutom flera ganger under en 100-arsperiod. Sannolikheten att en
100-arshandelse intraffar ar 1 % per ar, men sett éver 100 ar blir risken hela 63 %. Sanno-
likheten att en 200-arshandele intraffar ar 0,5 % per ar, men sett éver 100 ar 6kar risken
till 39 %. En 100-arshandelse har en statistisk aterkomsttid pa mindre én 5 ar ar 2100.

3 Uppskattningen baserar sig pa att marken dar observationen gjordes &r ca +1 meter och att
héjden upp till ovan knaskalen pa en man som da var i 30-arsaldern antas vara ca 55 cm i ett par stovlar.
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Jogersovagen

.........

Jogersobron férbinder 6n med fastlandet. Kérbanans ovansida &r +3,1 meter RH2000. Bilden &r tagen kil 08:40
under hégvattnet den 26 februari 2020. Uppmétt havsvattenstand vid Vinterklasen var vid tidpunkten +90 cm.

Jogersovagen forbinder Jogersd med fastlandet via ett nas och en kort bro dver Jogerso-
sundet. Anslutningsvagarna till den 3,1 meter hdéga (vagbanans ovansida) Jogersdbron
kan ar 2100, med nuvarande prognoser, komma att helt éverskdljas under ett par timmar
pa bagge sidor bron vid ett hdgvatten med 100 ars aterkomsttid. Raddningstjanstens
beddmning ar att utryckningar kan ske fran vattnet, vid nagra timmars éversvamning. Det
innebar dock att insatstiden férlangs. Den enda vagen ut till planomradet behover lang-
siktigt klimatannpassas sa tillgangligheten till Jogerd och for Jogersoborna till fastlandet
sakerstalls.

Gator och trafik

Planomradet nas via Jogersévagen, som genom Jogersobron forbinder Jogersé med
fastlandet, Jogersobron ar asfalterad och skyltad for 40 km/h. Vagarna inom planomradet
ags gemensamt av de boende genom Jogerso vagforening, vilken bildades redan 1952.
Vagarna bestar av smala och stundom mycket branta grusvagar med sarskilda moétes-
platser dar bilar kan métas. Hastighetsbegransningen inom planomradet ar 30 km/h.

Vagarna har breddats har och var men fortfarande ar vagbredden sallan mer an 3 meter och
pa langa strackor sa smal som 2,0 meter. Vagnatet bestar av 3 huvudvagar som ansluter
omradet till Jogersévagen och som sedan férgrenar sig upp pa ons hoéjdryggar. Den laga
kvalitén pa vagbadden gor att vagforeningen tar ut en vagslitageavgift tfor unga transporter
till och fran planomradet.

Parkering

Alla bostadsfastigheterna pa Jogerso har egen parkeringsplats pa fastigheten. Darut-
Over finns ett par platser pa 6n med extra parkeringsplatser, ofta i anslutning till vand-
planen i anden av smavagarna som leder ner till huvudvagen. Vid den samfallda
bryggan langs Sjoboviksvagen pa Ostsidan av Jogerso finns ett stérre antal parkerings-
platser for batagare vid bryggan. Cirka 12 fastigheter anvander parkeringen, for fort-
satt fard med bat till sitt sommarhus pa narliggande 6ar som Jogerso Bergo.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar utbyggt med vatten och avlopp sedan 90-talet. Planomradet ingar i
sin helhet i kommunens verksamhetsomrade for VA och avloppet renas i kommunens
reningsverk.
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El och fiber

El och fiber finns utbyggt till samtliga befintliga fastigheter. Elen gar saval i nedgravd
ledning som luftburet inom planomradet.

Varme
Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for fjarrvarme.

Tele

Foretag har visat intresse for att forstarka mobilnatet med en mast pa Jogersoé. En
lokalisering i rekreationsomradet n.v. om planomradet har avfardats sedan tidigare.
Fragan hanteras inte som en del av denna detaljplan.

5 PLANFORSLAG

Sammanfattning

| korthet innebar planforslaget att ytterligare 29 fastigheter (20 %) medges magjlighet till
avstyckning. Sammanlagt ror det sig om 36 stycken mdjligheter till nya fastigheter fordelat
pa 31 fastigheter; varav 7 avstyckningar kvarstar fran den aldre detaljplanen men inte
realiserats och dar 2 av de 7 ar belagna pa vagsamfalligheten fastighet Jogersé 1:20 (2).
Narmast Jogersobron tillats fler och mindre avstyckningar jamfort med fastigheter langre
bort fran kollektivtrafik och service. Avstyckning sker pa fastighetsagarnas intiativ.

Byggratten justeras till en niva som, genom avsteg fran detaljplanen, redan kommit att
praktiseras inom planomradet. Ett krav inférs om att ny bebyggelse ska anpassas till
ett forandrat klimat som bland annat medfér 6kad risk for stigande havsnivaer. En del
sa kallad prickmark har tillforts ett flertal av fastigheterna av natur- och avrinningshansyn,
vilket innebar en begransning av var fastigheten kan bebyggas, samtidigt som prick-
mark vars syfte tidigare varit att sdkra mark fér utratningar av vagar tagits bort.

Kommunen ar inte huvudman for allman plats, utdver ett par mindre omraden med
naturmark, nagot som enligt plan- och bygglagen, PBL, kraver sarskilda skal for att
kunna motiveras, se avsnittet om Huvudmannaskap i kap. 6. Allman platsmark i form
av vagar och naturmark forutses fortsatt skdtas gemensamt av fastighetsagarna.

Fastigheter

Fastigheternas lamplighet for avstyckning har prévats individuellt. Méjlighet till
avstyckning indikeras med en siffra stdrre an (>) 1 for antalet delar den far styckas i d,
omgiven av en kvadrat. Minsta tillaten fastighetsstorlek har beteckningen d, 0000

dar siffrorna pa plankartan avser landarean utom 6ar och halvéar med prickmark.
Viktiga beddmningsgrunder i prévningen om lamplighet for styckning har varit att:

« fastigheten inte till betydande del ligger under +2 meter i héjdsystemet RH2000

» fastigheten har inte tidigare styckats, eller ar atminstone stérre an 3900 m2

+ fastigheten har en illustrerad styckningsmajlighet i tidigare detaljplan, eller att den
genom en tydlig avdelning i hdjdled [dmpar sig for styckning

* en styckning av fastigheten inte inverkar negativt pa befintliga naturvarden

» fastigheter ver 8000m2 far styckas i 3 delar
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Dartill har fastigheter narmast Jogersdbron (norr om Ekbackevagen) getts en sarstalining
da deras narhet till kollektivtrafik och service motiverar en tatare bebyggelse i denna del.
Har tillats styckningar ner till 1500 m2, under forutsattning att de ar stérre an 3200 m2
och inte ligger for lagt.

Marklov kravs for andring av markens héjd mer an, >0,5 m, bade uppat och nerat.

Bebyggelse

Byggratten hgjs till 15% av fastighetsens landarea. Dock hégst 260 m2 byggnadsarea
(BYA), varav hogst 150m2 byggnadsarea huvudbyggnad. Upp till 70 m2 av befintligt
fritidshus uppfort innan ar 1990 far inraknas i komplementbyggnadsarean. Bebyggelsen
ska vara friliggande, anpassad till terrangen och utféras med tréfasad. Sadeltak forordas
men ar inget krav.

Storsta nockhdjd ar 5 meter. Om terrang-
forhallandena tillater far dock namnden
medge sutterangvaning for vilket galler
stérsta nockhojd 8 meter. Nockhgdjden
avses matas fran markens medelniva
invid byggnaden. Hogsta nockhdjd for
komplementbyggnad ar 4 meter.

Eftersom delar av planomradet ar lagt
belagna fors en bestammelse in om att
lagsta grundlaggningsniva fér nybyggnad crindiganigeivl

av bostadshus ar +2,2 meter 6ver noll-

planet i RH2000 (Rikets Hojdsystem).

Detta ar for att sakerstalla att nya bygg-

nader uppfors klimatsakrat och med hansyn till framtida havsnivahéjning och éver-
svamningar.

Riksintressen

Kommunens beddmning ar att planférslaget inte skadar riksintresset for friluftsliv och
genom fortatning inom befintligt omrade for bostader motverkar en éverexploaterad kust.

Kulturhistoriska varden/Rivningsforbud

Bebyggelsen i planomradets ar med mycket fa undantag utford med trafasader. Darfor
finns en bestdmmelse om tréfasad med syftet att bevara en enhetlighet i materialval.
Bebyggelsen har ocksa det gemensamt att den med fa undantag ar inskjuten fran gatu-
omradet med sa kallad férgardsmark. Prickmark ut mot gata finns redan i den aldre
detaljplanen och har minskats pa de stéllen dar det tidigare tagits hojd for kurvratningar.

En av de aldsta byggnaderna inom planomradet belaggs ocksa med rivningsférbud
(r1) och g1-beteckning for bevarande av byggnadens kulturhistoriska varden. Detta
innebar att byggnaden med dess ursprungliga exteridra detaljer sasom fonster, dorrar,
fasadmaterial och takmaterial ska bevaras och att byggnaden inte far rivas.
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| kulturmiljdinventeringen beskrivs
objektet sa har: "Aldre timrad stuga vid
Stora Fruviken. Huset har synligt omalat
timmer och taket &r tdckt med tegel".
Byggratten som presenterats ovan har
utformats for att mojliggoéra ett beva-
rande av de manga mindre fritidshus
som finns inom omradet. Kommunen vill
uppmuntra till att verkligen nyttja maojlig-
heten att rdkna upp till 70 m? av ett
mindre befintligt fritidshus som komple-

mentbyggnadsarea. Rivningsférbud och bevarandebestdmmelse avser en
dldre timrad stuga vid Stora Fruviken pa 6stra Jogersé.

Natur & dagvatten

Pa Jogers6 har naturen en framtradande plats: For att ge vaxt och djurlivet Iangsiktigt
goda forutsattningar, sékra naturens inramning av tomterna och lata naturen bidra till for-
drojningenav dagvatten inom planomradet avsatts omraden pa kvartersmark ut inom
villka den naturliga karaktaren ska bevaras (n;). Omraden dar endast tradkronorna
beddms bidra till spridningsvagen har getts bestammelsen n,. Lévtradsbestandet med
framst ek i norra delarna av planomradet ar en sarskilt skyddsvard biotop, vilken sékras
genom att det krédvs marklov for fallning av trad utmarkerade med en n,-bestammelse.
Avverkning, toppkapning eller annan kraftig beskarning av ett sarskilt skyddsvart trad,
t.ex. ett gammailt grovt trdd, kan komma att behéva anmalas fér samrad med tillsyns-
myndighet som i detta fall ar Lansstyrelsen.

For ett framgangsrikt omhandertagande av dagvatten behéver vattnet rinna genom sa
mycket naturmark som méjligt pa sin vag mot recipienten Ostersjén. n,-omraden och
omraden med prickmark pa kvartersmark ska bidra till att det ska finnas natur kring
bebyggelsen som kan férdroja dagvattnet. For att ytterligare sakerstalla denna funktion
finns en bestdmmelse som begransar andelen hardgjord yta till maximalt 30 % av
fastighetens landarea, fransett 6ar, dock hégst 500 m2 inklusive byggnader, altaner och
pooler m.m.

Park & Skydd

For att medge en langsiktigt mer flexibel markanvandning inom lagt liggande allmanplats-
mark har en del omraden fatt markanvandningen PARK, och SKYDD,. Pa sa satt kan

marken anpassas till forandrade forutsattningar; exempelvis anvandas som ytor for vallar mot
stigande havsnivaer eller som iordningstalld éversilningsyta for stora nederbérdsmangder.

Strandskydd

Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs inom allmanplats for lokalgata, infart och
p-plats genom bestammelsen a,. Strandskyddet upphavs aven genom bestammelsen
a, inom kvartersmark for tekniska anlaggningar samt inom kvartersmark for bostader
forutom for markomrade dar naturen ska bevaras (n,-omrade) samt del av fastighet
avgransad med administrativ grans fran ett omrade med a,-bestammelse. Strandskyddet
upphavs aven inom vattenomrade for gemensamma bryggor, a,. Upphavandet sker med
stdd av miljobalkens 7 Kap. 18 ¢ § punkt 1; inom dessa omraden bedéms marken vara
iansprakstagen pa ett satt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften.
P-platser och vagar upphavs med stdd aven av 7 Kap. 18 ¢ § punkt 3 da dessa maste
ligga nara vattnet.
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Bryggor

Ur miljdsynpunkt ar det bast om bryggor kan samanvandas av flera fastigheter och att
enskilda bryggor undviks. Ett par bryggomraden har utdkas for att ge stoérre djup och ge
plats at fler fastighetsagare. Gemensamhetsanlaggning for bryggor féreslas bildas for
dessa.

Bryggor far endast anlaggas inom vattenomrade dar bryggor tillats, vilka framgar av
plankartan. For att sakerstalla en god kontroll av bryggsituationen inom omradet foreslas
strandskyddet var kvar inom dessa omraden. Antalet bryggor begransas till max 1 per
bostadsfastighet med en stérsta bredd pa 1,5 meter. Allt anlaggande av bryggor kraver
anmalan om vattenverksamhet hos Lansstyrelsen enligt 11 kap. 9 § a miljébalken. Storre
anlaggningar kan aven krava tillstand fran Mark- och miljigdomstolen.

Gator och parkering

Utfarter fran fastighet har i ett par fall éverforts fran vad som ar naturmark idag till
kvartersmark med prickmark. | dessa omraden ar upplysningsvis ofta VA-ledningar
forlagda sedan tidigare.

Ett par nya parkeringsplatser féreslas for att dka tillgangligheten till naturen i omradet,
undelatta for boende att bestka andra delar av det utstrackta planomradet.
Tekniska anlaggningar

Omraden for tekniska anlaggningar i form av transformatorstationer for elférsérjningen
och pumphus fér kommunens VA-anlaggningar har lagts in for att underlatta och saker-
stalla driften av anlaggningen. Ett par extra omraden for tekniska anlaggningar har till syfte
att ge plats for eventuella flyttar av tekniska anlaggningar av t.ex. klimatanpassningsskal.

u,-omradena i plankartan indikerar att det sedan tidigare finns allmannyttiga ledningar
i marken.

6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Tidplan

e Samrad i juli - augusti 2018

+ Kommunen informerar pa Jogerso vagférenings arsmote, 16 juli 2017

*  Kommunen informerar om samradet pa vagforeningens arsmote, 15 juli 2018
* Granskning i oktober - november 2019, sista tillfallet att lBmna synpunkter

* Beslut om antagande i Kommunfullmaktige (Kf), juni 2020

» Laga kraft (3 v. efter beslutet i Kf fastallts), juli 2020

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsagarna har inom denna genomforandetid garanterad ratt att efter erhallet
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter att genomférandetiden 16pt ut har

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

24



ANTAGANDEHANDLING, 2020-09-18 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN fér Ostra och Sédra Jogerso

fastighetsagare inte langre nagon garanterad ratt att fa bygga fa bygga da kommunen
utan krav pa ersattning kan ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Oxelésunds kommun ar inte huvudman for allman plats, utdver ett par mindre omraden
med naturmark. Det innebar att det ar upp till fastighetsdgarna att bestdmma hur den
allmanna platsmarken, vagar, parkmark och natur, ska ordnas och skétas. For att
kommunen ska kunna avsaga sig huvudmannaskapet i ett planomrade kravs sarskilda
skal. Kommunen ser foljande skal till att omradet ska ha enskilt huvudmannaskap.

*  Omradet saknar kommunalt drifthallna eller tillhandahallna malpunkter. Omradet
ligger langs smala och slingriga vagar som alla ar atervandsgator och omradet
saknar saledes helt genomfartstrafik.

* Planomradet bedéms under 6verskadlig tid ha en fritidshusomradeskaraktar trots en
Okande andel permanentboende. Omradet kan inte betraktas som tatortsnara da
storre delen av omradet ligger perifert och ar relativ glest bebyggt.

» Omradets karaktar kan bibehallas. Med ett fortsatt enskilt huvudmannaskap ar
chansen storre att vagnatet kan fortsatta se ut likt befintligt an om det skulle bli
kommunalt huvudmannaskap. Vagnatet ar en viktig del av omradets karaktar och
de boende motsatter sig ytterligare inldsen av kvartersmark och gatubelysning.

* VA-natet ar redan utbyggt i omradet. De ombyggnader av vagnatet som kravs for
att erhalla kommunal standard blir en stor kostnad som inte vags upp av nyttan.

* Enskilt huvudmannaskap galler for alla liknande omraden, som Lastudden och
Danvik, i kommunen. Detta utan undantag och oavsett permanentningsgrad. |
planomradet rader redan enskilt huvudmannaskap sedan 50-talet.

Med ovan som grund foreslar kommunen att huvudmannaskapet i planomradet ska
vara enskilt. Tilkommande fastigheter forutsetts anslutas till befintlig samfallighet.

Huvuddelen av allmanplats-marken inom planomradet ar enskilt agd. Mark med till
exempelvis bestammelserna Natur,, Gata, och Gata, foreslas fa enskilt huvudmannaskap,
medan mark utan ett index i bestammelsen, Natur, foreslas fa fortsatt kommunalt huvud-
mannaskap. Kommunen har huvudmannaskapet pa sin fastighet Jogersé 1:122 bortsett
fran ett fatal mindre omraden med utfarter (Gata,) och vag (Gata,) vilka foreslas ha
enskilt huvudmannaskap. Detta da marken ger nyttor endast for ett fatal fastigheter som
alla ar medlemmar i vagsamfallighetsféreningen i planomradet.

Avtal

Nagot avtal med exploatdr ar inte tecknat. Det ar fastighetsagarna som initierar ett
genomfdrande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen anger inte exakt hur fastighetsindelningen ska ske utan ger ramarna for den
genom att ange bestammelser om minsta tilllaten fastighetsstorlek. Bestdammelsen avser
arean for den del av fastigheten som ar land bortsett fran eventuella 6ar eller halvéar
med prickmark.
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Fastighetsbildning

Det ar Lantmateriet som genomfor avstyckningar och andra former av fastighetsregleringar.
Myndigheten genomfor dessa utifran bestdammelserna i den réattsligt bindande plankartan.

En forutsattning for skapandet av stoérre delen av de nya fastigheterna ar att gemen-

samhetsanlaggningar for utfart och vatten och avlopp (VA) bildas for att férbinda fast-
igheterna med den samfallt agda lokalgatan. For att fa bygglov kravs det att fastigheten
anslutits till det kommunala VA-natet.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns det 6 stycken gemensamhetsanlaggningar (GA). Nybildade
fastigheter foreslas inga (fa del) i samma gemensamhetsanlaggningar som stamfastig-

heten. Forrattningen bekostas av fastighetsagaren.

Rattighet:

Andamal:

Agare:

Jogersd GA:1

VAG

Jogersd vagsamfallighet

Jogersd GA:2

VAG & VA-ledning

Jogersd 1:119; Jogerso 1:264

Jogersd GA:3

Bryggor och Batplatser

Sjobovikens samfallighetsférening

Jogersd GA:4

Utfartsvag

Jogersd 1:266 - 1:269

Jogersd GA:5

VA-ledning

Jogersd 1:266 - 1:269

Jogersd GA:6

Bryggor och batplatser

Jogersd 1:34; 1:35; 1:44 & 1:45

Servitut & ledningsratter

Totalt finns det 129 servitut och 1 ledningsratt inom planomradet. Fastighetsforteckningens
lista Gver servitut redogors i komprimerad form nedan:

Nummer enl. | Andamal: Forman for: Belastning for: | Akt nr/dnr:

fastighets-

forteckning:

Serv 11 Utrymme Jogersd GA:3 Jogersd 1:20 |0481-10/7.1

Serv 12 Utrymme Jogersd GA:6 Jogersd 1:122 [0481-12/5.1

Serv 15 & 16 | Vattenledning & Jogerso 1:20 Jogersd 1:34 [ 04IM1-44/1064 .1
Villa, arlig avgald & 04-IM1-44/1065.1

Serv 14 Vattenledning Jogerso 1:20 Jogersd 1:45 | 04IM1-44/1063.1

Serv 24 Vattenledning Jogerso 1:48 Jogersd 1:47 | 04-IM1-97/12445.1

Serv 129 VA-ledningar Jogerso 1:65 Jogersd 1:66 [ D201600467774:1.1

Serv 23 VA-ledningar Jogerso 1:76 Jogersd 1:75 [ 04-IM1-95/972.1

Serv 19 & 20 | Brunn m.m. Jogerso 1:91 & Jogersd 1:90 |04-IM1-49/1320.1

Jogerso 1:88 —1:89 & 04-IM1-59/2956.1
Serv 18 Vattenledning m.m | Jogerso6 1:101 Jogersd 1:115 | 04-IM1-48/1600.1
Serv 17 Elledning Jogersd 1:20 Jogersd 1:122 | 04-IM1-44/405.1
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Nummer enl. | Andamal: Forman for: Belastning for: | Akt nr/dnr:
fastighets-
forteckning:
Serv 22 Hydroforanlaggn. |Jogersd 1:118 Jogersd 1:220 | 04-IM1-73/7613.1
m.m.
Serv2 &3 VA-ledningar Jogerso 1:227 Jogersd 1:245 [0481-00/5.2
& 0481-00/5.3
Serv4,5& VAG & Jogersd 1:266 Jogerso 1:267 | 07/13.1; 07/13.2
10 VA-ledningar & 07/13.7
Serve &7 VA-ledningar Jogerso 1:268 Jogersd 1:267 |07/13.3 & 07/13.4
Serv8 &9 VA-ledningar Jogerso 1:269 Jogersd 1:267 |07/13.5& 07/13.6
& 1:268
Serv 25 & 35 | VAG Jogersd 1:74; Jogersd 1:20 [ 04-NIK-1115.1
Jogerso 1:188 & 04-NIK-115.1
—1:190
Serv 44 — 51 | VAG Jogersd 1:35 Jogersd 1:20 | 04-NIK-628.1
Serv 68 — 99 —Jogerso 1:42 & — 04-NIK-635.1
Jogerso 1:73 & 04-NIK-708.1
— Jogerso 1:85 — 04-NIK-739.1
& Jogerso 1:226
& Jogerso 1:87
— Jogers6 1:92
Serv 43; VAG bétplats Jogersd 1:34 Jogersd 1:20 | 04-NIK-627.1
52 — 62 & Jogerso 1:43 & 04-NIK-636.1
— Jogerso 1:53 — 04-NIK-646.1
Serv 66 & 67 | VAG batplats Jogerso 1:57 Jogersd 1:20 [ 04-NIK-650.1
& Jogerso 1:58 & 04-NIK-651.1
Serv 63 — 65 | VAG batplats Jogerso 1: 92 Jogersd 1:20 | 04-NIK-647.1
— 04-NIK-649.1
Serv 36 VAG Jogerso 1:202 Jogersd 1:20 [ 04-NIK-1150.1
Serv42 & 123 [VAG Jogersd 1:122 Jogersd 1:20 04-NIK-607.1
& 04-NIK-867.1
Serv 100 & VAG Jogerso 1:270 Jogerso 1:20 04-NIK-740.1
101 & 04-NIK-741.1
Serv 102 — 122 [ VAG Jogersd 1:96; Jogersd 1:20 04-NIK-748.1
Jogerso 1:123; —04-NIK-750.1
Jogerso 1:124 & 04-NIK-779.1
& Jogerso 1:97 & 04-NIK-821.1
Jogerso 1:259 — 04-NIK-837.1
Jogerso 1:260
& Jogerso 1:119
Serv 124 — 126 | VAG Jogersd 1:193 [ Jogerso 1:20 04-NIK-940.1
& Jogerso 1:128 Jogerso 1:117 — 04-NIK-942.1
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Nummer enl. Andamal: Forman for: Belastning for: Akt nr/dnr:
fastighets-
forteckning:
Serv 127 & 128 [ VAG Jogersd 1:129 [ Jogerso 1:117 04-NIK-943.1
& Jogerso 1:130 & 04-NIK-944 1
Serv 41 VAG Jogerso 1:266 Jogerso 1:20; 04-NIK-1354.1
— 1:269 Jogerso 1:118
Serv 40 VAG Jogersd 1:209 Jogersd 1:118 04-NIK-1292.1
— Jogersé 1:221;
Jogerso 1:223;
Jogerso 1:224;
Jogerso 1:239;
Jogerso 1:259;
Jogerso 1:260
Serv 13 VAG Jogerso 1:261 Jogerso 1:122 0481-97/1.1
Serv 21 VAG Jogerso 1:238 Jogerso 1:131 04-IM1-72/524 .1
Serv 1 VAG Jogerso 1:227 Jogerso 1:246 0481-00/5.1
Serv 26 VAG Jogerso 1:194 Jogerso 1:20; 04-NIK-1141.1
— 1:201 Jogersd 1:117;
Jogerso 1:193
Serv37—39 |VAG Jogersd 1:203 Jogersd 1:20; 04-NIK-1151.1
— 1:205 Jogerso 1:192 — 04-NIK-1153.1
Serv28—34 [VAG Jogersd 1:195 Jogersd 1:193 04-NIK-1141.4
—Jogerso 1:201 — 04-NIK-1141.10
Serv 27 Vattentakt Jogerso 1:194 Jogerso 1:193 04-NIK-1141.3
— Jogersd 1:201
Ledningsratt: Servitut, Oxeldsunds Jogerso 1:20 0481-94/02.1
Lr1 VA-ledningar [ kommun Jogerso 1:118

Jogersd 1:122

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av fastighetsagare pa Jogersé genom en planavgift som
Oxelésunds kommun tar ut vid bygglov i de fall dar lov medges med stdd av den nya
detaljplanen. Planavgiften baseras pa hur stor yta (ut)byggnad i ansékan avser. Om
en fastighetsagare gér manga bygglovsansokningar kommer den saledes fa bara

en storre del av kostnaden for detaljplanen, men har ocksa utnyttjat de tillskapade
vardena. Aktuell taxa med berakningsmodell finns tillganglig pa kommunens hemsida.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, elnat och fiber finns sedan tidigare i omradet. Fastighetsagaren
bekostar anslutningen. Kommunen kommer genom Oxeld Energi att vid behov starka
upp elnatet med ytterligare natstationer.
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7 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ekonomiska- och bebyggelsekonsekvenser

Fler boende pa Jogerso innebar att fler kommer att anvanda vagarna pa 6n, men
ocksa att fler kommer att kunna dela pa driftskostnaderna. ldag ar ca 35% av fastig-
heterna permanent bebodda, en andel som ar vaxande och kan férvantas vaxa redan
med befintlig detaljplan. Fler permanentboenden gor att slitaget pa samfallighetsférening-
ens vagar vaxer med dkade kostnader for den enskilde som foljd. Med fler fastigheter
som mojliggor fler bostader pa 6n dkar mojligheten att finansiera storre atgarder pa
vagarna orsakade av exempelvis klimatférandringar.

Delar av vagarna inom planomradet ar lagt belagna. Da vagarna inom planomradet
har enskilt huvudmannaskap genom gemensamhetsanlaggning innebar det att
samfalligheten for vagen riskerar att fa 6kade kostnader for vagarna pa on. Denna risk
galler oberoende av om den nu féreslagna detaljplanen vinner laga kraft eller inte.

En stdrre byggratt innebar att potentialen och darmed vardet pa fastigheten 6kar,
samtidigt som en avstyckning av fastigheten innebar en méjlighet for fastighetsagaren
att tjdna pengar genom markforsaljning. Alla fastigheter far inte samma mojligheter,
med storre byggratt eller 6kad mdjlighet till avstyckning, da férutsattningarna varierar
allt fér mycket mellan de olika fastigheterna. De allra flesta far dock en 6kad byggratt.

En konsekvens av den nya detaljplanen ar att strandskyddet aterinférs pa delar av
fastigheter som i det flesta fall tidigare varit belagda med bara prickmark. Méjligheten
att anlagga bryggor forblir ur plantekniskt perspektiv densamma, om an inom en angiven
storsta bredd. Syftet med begransningen ar att ge realistiska férvantningar pa vilka matt
pa bryggor som strandskyddsdipens kan komma att ges for. En allt snavare tillampning
av strandskyddlagslagstiftningen goér att det kan bli svarare att anlagga bryggor framdver.

En fastighet i det 6stra delomradet, Jogerso 1:120, paverkas av att en byggnad pa fastig-
heten belaggs med rivningsférbud och bevarandebestammelse. En sadan inskrankning
berattigar till en skalig ekonomisk ersattning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning — sammanfattning

Fastigheterna inom planomradet ges alla en minsta tillaten fastighetsarea, vilken innebar
att fastigheten genom fastighetsreglering kan minskas ner till den angivna arean. Aven
den minsta tillatna landarean for en avstyckad ny fastighet styrs av denna reglering.

I nagra fall (Jogerso 1:201 och Jogerso 1:267) beddéms lampliga fastigheter kunna skapas
genom reglering av mer an en fastighet, se nasta sida. Lantmateriet ar den myndighet
som genomfor fastighetsregleringar, vilka realiseras pa fastighetsagarnas initiativ.

Planférslaget ger mdjlighet till avstyckningar for 29 fastigheter som tidigare saknat sadan
mojlighet och ger fortsatt majlighet till 7 nya fastigheter vilka medges avstyckning redan
med nu gallande detaljplaner; vilket kan resultera i upp tilll totalt 36 nya fastigheter i plan-
omradet. Realiseras allihop uppgar det totala antalet bostadsfastigheter till 172.

For 25 av de 36 nya fastigheterna beddéms batplats behdéva ordnas utanfor fastigheten.

For att ordna tillfart till en del av de nya avstyckade fastigheterna kommer gemensam-
hetsanlaggningar med servitut for vag och i manga fall aven VA-anlaggning att kravas.
Kommunens ansvar for anlaggning av VA begransas till att ordna en anslutningspunk

vid fastighetsgransen. Fastighetsbildning som kraver att ny kommunal avloppsledning
dras 6ver en grannes fastighet bér om majligt undvikas.
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Sarskild reogorelse av konsekvenser for nagra fastigheter

Jogerso vagférening hade med den aldre detaljplanen mdjlighet att fran vagfastigheten
Jogerso 1:20 (2) avstycka ytterligare 3 fastigheter med en byggratt om 120+50 m?
byggnadsarea styck. Den nya detaljplanen innebar en minskning av denna mgjlighet, till
ytterligare 2 nya fastigheter, med syftet att starka férutsattningarna for ett bevarande av
naturvarden. Precis som nar den aldre detaljplanen (1774) fick laga kraft 1991 sa behéver
kommunen salja sin del av marken fér den 6stligaste av de potentiella nya fastigheterna.
Vagsamfallighetsforeningen ges i den nya detaljplanen méjligheten att sélja mindre delar
av naturmarken pa fastigheten Jogers6 1:20 (1) som kvartersmark for bostader med prick-
mark till Jogerso 1:70 och Jogerso 1:69. Dartill ager féreningen en mindre del kvartersmark
for bostader som far séljas till Jogerso 1:76.

Fastighetsagare till fastigheten Jogers6 1:78 i det 6stra delomradet ges mdjlighet att
genom fastighetsreglering byta mark med Oxel6sunds kommuns fastighet Jogerso 1:122.
Syftet ar att bredda det omrade med NATUR som norr om Jogersé 1:78 bildar en
spridningskorridor mellan Sjoboviksvagens bada sidor och innebar att fastigheten
utokas i Oster under férutsattning att den ocksa minskas i norr.

Fastigheterna Jogersd 1:200 och 1:201 medges, genom att mark éverfors fran den ena
fastigheten till den andra, att tillsammans bilda en ytterligare fastighet. En kvadrat med
siffran 2 placerad pa fastighetsgransen ska illustrera att bagge parter kan ta intiativet.
For att underlatta en avstyckning av Jogerso 1:267 kan mark dverforas fran Jogerso 1:266.
Alla fastigheter har getts en minsta tillaten landarea som medger en sadan markdverforing.

Redogorelse per bostadsfastighet

Nedan féljer en lista dver samtliga 136 enskilt &gda bostadsfastigheterna inom plan-
omradet; hur stor landarea de har (samtliga matt i kvadratmeter) med och utan eventu-
ella éar/halvoar for vilka strandskyddet i den aldre detaljplanen inte upphavts och som
saknar byggratt, om den nya detaljplan medger ratt till att stycka fastigheten och vilken
minsta fastighetstorlek som galler for alla fastigheterna.

*Byggratten beror av fastighetsarean och da denna kan andras vid avstyckning och fastighetsreglering sa far
alla fastigheter med en mindre landarea &n 1734 m? en mindre total byggratt an (<) 260 m? byggnadsarea.

O med| Berék- Bygg- Ny |Minsta
prick- [ nings- |Vatten-| Total- | rétti [Styck-| bat- | fast-
Nr |Fastighet Landarea | mark [landarea| area | area |nulage*| bar |plats| area
1. Jogerso 1:34 4071 4071 0 4071 260 3200
2. Jogerso 1:35 3127 3127 | 1665 | 4792 260 2500
3. Jogerso 1:36 4080 4080 | 3210 | 7290 260 X X | 1500
4. Jogerso 1:37 3736 3736 | 2900 | 6636 260 X X | 1500
5. Jogerso 1:38 3932 3932 | 3063 | 6995 260 X X | 1500
6. Jogerso 1:39 3644 3644 | 4150 | 7794 260 X X | 1500
7. Jogerso 1:40 3719 393 3326 | 4865 | 8584 260 X X | 1500
8. Jogerso 1:41 2907 2907 | 6819 | 9726 260 2500
0. Jogerso 1:42 3349 3349 | 6119 | 9468 260 2500
10. | Jogerso 1:43 3808 3808 0 3808 260 2800
11. | Jogerso 1:44 3097 3097 0 3097 260 2800
12. | Jogerso 1:45 3826 3826 0 3826 260 2800
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O med| Berik- Bygg- Ny [Minsta

prick- | nings- |Vatten-| Total- | ratti |Styck-[batp-| fast-
Nr |Fastighet Landarea | mark [landarea| area | area |nulage*| bar |lats | area
13. | Jogerso 1:46 4460 4460 0 4460 260 X X | 1500
14. | Jogerso 1:47 3643 3643 0 3643 260 X X | 1500
15. | Jogerso 1:48 3292 3292 0 3292 260 X X | 1500
16. | Jogerso 1:49 3654 3654 0 3654 260 X X | 1500
17. | Jogerso 1:50 2824 2824 0 2824 260 2500
18. | Jogersd 1:51 3946 3946 0 3946 260 X X | 1500
19. | Jogerso 1:52 3266 3266 0 3266 260 2500
20. | Jogerso 1:53 3117 3117 0 3117 260 2500
21. | Jogerso 1:57 4879 4879 0 4879 260 X X | 1800
22. | Jogerso 1:58 3458 3458 0 3458 260 2800
23. | Jogerso 1:62 3945 3945 985 4930 260 3600
24. | Jogerso 1:63 4015 4015 | 3840 | 7855 260 3600
25. | Jogerso 1:64 4230 4230 |11345| 15575 | 260 3600
26. | Jogerso 1:65 4675 4675 |20910| 25585 | 260 X 1800
27. | Jogerso 1:66 5750 5750 |[22070| 27820 | 260 5200
28. | Jogerso 1:67 3990 3990 | 4930 | 8920 260 X X | 1800
29. | Jogerso 1:68 4430 4430 | 5680 | 10110 | 260 X X | 1800
30. | Jogerso 1:69 3575 3575 | 8420 | 11995 | 260 3000
31. | Jogers6 1:70 4130 4130 | 3840 | 7970 260 X X | 1800
32. | Jogerso 1:71 4425 4425 | 2915 | 7340 260 3000
33. | Jogers6 1:73 3350 3350 | 3870 | 7220 260 3200
34. | Jogerso 1:74 5740 5740 | 7070 | 12810 | 260 X X | 2700
35. | Jogers6 1:75 4110 4110 | 9250 | 13360 | 260 4000
36. | Jogerso 1:76 5750 5750 [10550| 16300 | 260 5200
37. | Jogers6 1:77 3013 3013 0 3013 260 3000
38. | Jogerso6 1:78 3319 3319 0 3319 260 3000
39. | Jogerso 1:79 3821 3821 0 3821 260 3200
40. | Jogerso 1:80 4131 4131 0 4131 260 X X | 1800
41. | Jogerso 1:81 4187 4187 0 4187 260 X X | 1800
42. | Jogerso 1:82 3697 3697 0 3697 260 3000
43. | Jogerso 1:83 3811 3811 0 3811 260 3000
44. | Jogerso 1:84 3456 3456 0 3456 260 3000
45. | Jogersd 1:85 3809 3809 0 3809 260 3000
46. | Jogerso 1:87 3471 3471 0 3471 260 3000
47. | Jogerso 1:88 2764 2764 0 2764 260 2500
48. | Jogersod 1:89 2983 2983 0 2983 260 2500
49. | Jogersd 1:90 3913 3913 0 3913 260 3300
50. | Jogerso 1:91 4597 4597 0 4597 260 3800
51. | Jogerso 1:92 1783 1783 0 1783 260 1750
52. | Jogersd 1:101 11830 2209 | 9621 |11830| 23660 | 260 X 2500
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O med| Berik- Bygg- Ny [Minsta

prick- | nings- |Vatten-| Total- | ratti |Styck-| bat- | fast.-
Nr |Fastighet Landarea | mark [landarea| area area |nuldage*| bar [plats| area
53. | Jogersd 1:104 1870 1870 0 1870 260 1500
54. | Jogersd 1:105 2360 2360 0 2360 260 2100
55. | Jogerso 1:112 2800 2800 | 5740 | 8540 260 2500
56. | Jogerso 1:113 3635 3635 | 4585 | 8220 260 3200
57. | Jogerso 1:114 3390 3390 | 1290 | 4680 260 3200
58. | Jogerso 1:115 4040 4040 490 4530 260 3200
59. | Jogerso 1:116 6204 1337 | 4867 | 9940 | 16144 260 X 2000
60. | Jogerso 1:119 | 26417 |20687| 5730 [111658| 138075 | 260 5600
61. | Jogerso 1:120 4735 4735 | 1475 | 6210 260 2650
62. | Jogerso 1:125 3482 3482 0 3482 260 X X 11300
63. | Jogerso 1:128 3645 3645 | 1464 | 5109 260 2500
64. | Jogerso 1:129 8638 8638 [35700| 44338 260 X X | 2500
65. | Jogerso 1:130 8651 8651 [32850| 41501 260 X X ] 2500
66. | Jogerso 1:131 8997 317 8680 [66325| 75322 260 X X | 2200
67. | Jogerso 1:174 2986 2986 0 2986 260 2800
68. | Jogerso 1:175 1895 1895 0 1895 260 1500
69. | Jogerso 1:176 1531 1531 0 1531 230 1500
70. |Jogerso 1:177 1787 1787 0 1787 260 1700
71. | Jogersd 1:178 1953 1953 0 1953 260 1700
72. |Jogersd 1:179 2338 2338 0 2338 260 1500
73. |Jogersd 1:180 1756 1756 0 1756 260 1500
74. | Jogerso 1:181 2176 2176 0 2176 260 2100
75. |Jogerso 1:182 3253 3253 0 3253 260 2100
76. | Jogersd 1:183 2679 2679 0 2679 260 2100
77. |Jogerso 1:184 2183 2183 0 2183 260 2100
78. | Jogerso 1:188 3337 3337 0 3337 260 2800
79. | Jogerso 1:189 4021 4021 0 4021 260 X X | 1500
80. | Jogerso 1:190 3572 3572 0 3572 260 3000
81. | Jogerso 1:191 1111 1111 0 1111 167 1100
82. |Jogersd 1:192 3957 3064 0 3957 260 3000
83. | Jogerso 1:194 2614 2614 0 2614 260 2200
84. | Jogerso 1:195 2262 2262 0 2262 260 2200
85. | Jogersd 1:196 2779 2779 0 2779 260 2200
86. | Jogerso 1:197 2602 2602 0 2602 260 2200
87. | Jogersd 1:198 2539 2539 0 2539 260 2200
88. | Jogersd 1:199 2736 2736 0 2736 260 2200
89. | Jogerso 1:200 2310 2310 0 2310 260 [1/2 X |[1/2 X] 1600
90. | Jogerso 1:201 2960 2960 0 2960 260 [ 1/2 X |[1/2 X] 1600
91. | Jogersd 1:202 2387 2387 0 2387 260 2100
92. | Jogerso 1:203 3812 3812 0 3812 260 3000
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O med| Berik- Bygg- Ny |Minsta

prick-| nings- [Vatten-| Total- | ratti |Styck-| bat- | fast.-
Nr |Fastighet Landarea | mark [landarea| area area |[nulage*| bar |plats| area
93. | Jogerso 1:204 2475 2475 0 2475 260 2200
94. | Jogersd 1:205 2354 2354 0 2354 260 2200
95. [ Jogerso 1:208 3520 3520 [47380| 50900 260 2800
96. | Jogersd 1:209 2297 2297 0 2297 260 2000
97. | Jogerso 1:210 2379 2379 0 2379 260 2000
98. | Jogerso 1:211 3516 3516 0 3516 260 3500
99. | Jogersd 1:212 2239 2239 0 2239 260 1800
100. | Jogerso 1:213 2051 2051 0 2051 260 2000
101. | Jogerso 1:214 2054 2054 0 2054 260 2000
102. | Jogerso 1:215 3260 3260 0 3260 260 1800
103. | Jogerso 1:216 2084 2084 0 2084 260 1800
104. | Jogerso 1:217 4021 4021 0 4021 260 X X | 1800
105. | Jogerso 1:218 2502 2502 0 2502 260 2100
106. | Jogerso 1:219 2971 2971 0 2971 260 2500
107. | Jogersd 1:220 3342 3342 0 3342 260 2500
108. | Jogerso 1:221 3308 3308 0 3308 260 2500
109. | Jogerso 1:223 3010 3010 0 3010 260 2500
110. | Jogerso 1:224 3176 3176 0 3176 260 2500
111. | Jogersod 1:226 3718 3718 0 3718 260 3000
112. | Jogerso 1:227 2412 2412 592 3004 260 2400
113. | Jogerso 1:234 2644 2644 0 2644 260 2200
114. | Jogerso 1:236 3337 3337 0 3337 260 3000
115. | Jogerso 1:237 3365 3365 0 3365 260 3000
116. | Jogerso 1:238 2440 2440 0 2440 260 2200
117. | Jogersd 1:239 1543 1543 0 1543 231 1500
118. | Jogerso 1:243 4500 4500 | 1910 [ 6410 260 4000
119. | Jogerso 1:244 6340 6340 | 3050 | 9390 260 X X | 2500
120. | Jogerso 1:245 3813 3813 668 4481 260 3200
121. | Jogerso 1:246 1415 1415 0 1415 212 1400
122. | Jogerso 1:254 2273 2273 | 1051 | 3324 260 2200
123. | Jogersd 1:255 2217 2217 0 2217 260 1500
124. | Jogerso 1:256 1515 1515 0 1515 227 1500
125. | Jogerso 1:257 2534 2534 0 2534 260 2200
126. | Jogerso 1:258 2605 2605 0 2605 260 2200
127. | Jogerso 1:259 1390 1390 0 1390 209 1350
128. | Jogerso 1:260 1420 1420 0 1420 213 1350
129. | Jogerso 1:264 2598 2598 | 9067 | 11665 260 2000
130. | Jogerso 1:265 2568 2568 0 2568 260 2500
131. | Jogerso 1:266 2434 2434 | 1393 | 3827 260 2000
132. | Jogerso 1:267 3910 3910 622 4532 260 X 1800
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O med| Berik- Bygg- Ny |Minsta

prick-| nings- [Vatten-| Total- | ratti |Styck-| bat- | fast.-
Nr |Fastighet Landarea | mark [landarea| area area |[nulage*| bar |plats| area
133. | Jogerso 1:268 5901 5901 639 6540 260 X 2200
134. | Jogerso 1:269 2302 2302 807 3109 260 2200
135. | Jogersod 1:270 3711 3711 0 3711 260 3000
136. | Jogerso 1:271 3705 3705 0 3705 260 3000

Sociala konsekvenser

Fler permanentboende pa Jogerso innebar att det blir fler 6gon och éron som kan ha
koll pa vad som hander pa 6n, vilket minskar risken for inbrott och annan brottslighet.
Okad trafik pa vagarna kan leda till en minskad bendgenhet att ga och cykla pa on,
hogsta tillatna hastighet ar dock lag.

Fler fastigheter innebar att det blir tadtare mellan husen inom planomradet, insynen pa
tomterna kan darmed 6ka nagot. Byggratterna har anpassats efter fastighetsstorleken
for att minska risken for detta.

Konsekvenser for strandskyddet

| stort bibehalls samma tillganglighet for allmanheten som i dag. Strandskyddet upphavs
inte inom omrade dar det inte upphavts i detaljplanen fran 1991, detsamma galler for del
av kvartersmark med prickmark ut mot havet. Strandskyddet upphavs inte heller inom
n3-omrade och inom prickad mark som till stora delar bestar av vass och som delvis
tillférts fastigheter genom landhgjningen.

Att tillgangligheten for allmanheten ser ut som den goér grundlades redan innan Oxel6-
sund blev en kommun med radighet 6ver stadsplaneringen, utover sjalva staden Avstyck-
ningsplanen fran ar 1939 har Arvid Stilles underskrift, lansarkitekt i pa Nykopings Lans-
arkitektkontor mellan ar 1930-53.

Befintliga omraden med kvartersmark som endast far bebyggas med sjobodar och
bastur utdkas nagot uppat i terrangen for att medge klimatanpassning. For att ha
kontroll dver tillkommande bryggor féreslas strandskyddet kvarsta for alla vattenomraden
utom vattenomrade fér gemensamhetsanlaggning for bryggor. Genom detta ges mojlig-
het att i storre utstrackning styra nya bryggor pa naturmark till gemensamma bryggor.

Kommunen kommer inte att kdpa tillbaka mark, en atgard som skulle kunnat ge allman-
heten en forbattrad tillgang till omradet. De sjonéra fastigheter ar i de allra flesta fall
iansprakstagna pa ett sadant satt att inforande av ratt att passera éver en fastighet inne-
bar ett betydande intrang i fastigheternas hemfridszon. Bostadsfastigheters méjligheter
att anlagga bryggor har begransats till max 1 per fastighet och en stérsta bredd pa 1,5
meter. Ett par nya parkeringsplatser ger nagon grad av forbattrad tillganglighet, men da
omradet ags genom samfallighet tillfaller denna framst de boende i planomradet.

Ekologiska konsekvenser

Med fler fastigheter pa Jogers6 dkar mangden hardgjord yta inom planomradet. For att
sakerstalla goda livsvillkor for vaxter och djur begransas andelen hardgjord yta till 30 %
av fastighetens landarea (som inte ar en 6 eller ska vara tillgangligt enligt allemansratten)
dock hogst 500 kvadratmeter inklusive byggnader, altaner och pooler etc, samt att gron-
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samband bibehalls genom utpekande av omraden pa kvartersmark som ska bevaras
som naturmijoer. Dessa omraden far inte férhindra tillkomst av tillfart till fastighet och
majlighet till fullt utbyggd byggratt genom att mindre komplementbyggnader kan tillatas
placeras har. De utpekade omradena for natur pa kvartersmark har en viktig roll for att
bibehalla en kapacitet att fordréja dagvatten lokalt och minska risken for att dagvatten fran
en fastighet orsakar skador pa nedanliggande fastigheter vid ett kraftigt skyfall. En del
trad skyddas fran avverkning genom att det kravs marklov for att fa falla dem. Dessa
trad ar sarskilt utpekade av myndigheten Skogsstyrelsen, alternativt del av en biotop
med hdg sannolikhet for rodlistade arter.

Vagarna

De 35 nya fastigheter som foreslas kunna bildas inom planomradet innebar i sig ingen
markant 6kning av biltrafiken inom planomradet. pa Jogerso. | takt med att omradet
permanentas allt mer 6kar trafiken, men att en fastigheten styckas av pa Jogerso ar alls
inte detsamma som att fastigheten kommer att nyttjas fér permanentboende. Hur manga
av fastigheterna som faktiskt kommer att bildas ar osakert. Som exempel ar 7 av de 35
féreslagna fastigheterna majliga att bilda redan med detaljplanen fran 1991.

Fastighetsagarna har tidigare stéllt sig kritiska till ytterligare inskrankningar pa fastig-
heterna pa grund av vagbreddningar och utratningar, vilket gor det svart att ge rum for
en sakrare fotgangarmiljo langs de smala vagarna. Belysning langs vagarna ar heller
inget som de boende vill se, nagot som skulle kunna underlatta fér gang- och cykeltrafik-
anter till och fran och inom planomradet.

Andra infrastrukturella konsekvenser

Befintligt vatten- och avloppsnat far ett hogre nyttjande, nagot som det finns kapacitet
kvar for att hantera. Dagvattenledningar finns dock i stort sett inte inom planomradet,
vilket gor att bestammelser for bevarande av naturmiljoer aven inne pa bostadsfastig-
heterna beddéms som viktigt fér en hallbar dagvattenhantering inom omradet.

Jogersovagen som leder ut till planomradet ar lagt belagen sarskilt i anslutning till bron

pa den nordligaste delen av 6n. Raddningstjansten klarar en kortare éversvamning av
vagen genom att ta sig ut till 6n med bat men i ett langre perspektiv kommer insatser

behdva sattas in for hdja Jogersévagen. Kommunen ager vagen och ansvarar for att

atgarder vidtas for att langsiktigt bibehalla framkomligheten ut till 6n och planomradet.
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