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Riktlinjer for markanvisningar

Dessa riktlinjer ar framtagna i enlighet med lagen om kommunala
markanvisningar (SFS 2014:899), som tradde i kraft 1 januari 2015.

"1 § Denna lag innehaller bestammelser om riktlinjer for kommunala
markanvisningar.

Med markanvisning avses i denna lag en dverenskommelse mellan en kommun

och en byggherre som ger byggherren ensamrétt att under en begransad tid och
under givna villkor férhandla med kommunen om &verlatelse eller upplatelse av

ett visst av kommunen agt markomrade for bebyggande.

2 8 En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna ska innehalla
kommunens utgangspunkter och mal for éverlatelser eller upplatelser av
markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor
for markanvisningar samt principer fér markprissattning.

En kommun som inte genomfér nagra markanvisningar ar inte skyldig att anta
sadana riktlinjer”.

Vad ar en markanvisning?

En markanvisning ger enligt lag en intressent réatt att under en begransad tid och
pa vissa givna villkor, ensam fa foérhandla om forutsattningarna med kommunen
om genomférandet samt att mojligheterna att férvarva kommunal mark fér ny
bostadsbebyggelse inom ett visst markomrade som kommunen &ger.
Markanvisningen skall vara skriftlig.

Markanvisningen fullféljs senare, om givna villkor uppfylls, genom
markoverlatelse. | 6verlatelseavtal avseende mark, vid avslutande av
markanvisning, kommer krav att stéllas pa att byggnation ska utféras inom en
viss tid. Utfors inte byggnationen enligt markdverlatelseavtalet gar kopet tillbaka.

Hur ansdker jag om markanvisning/gor intresseanmalan?

For att fa information om markanvisningar kan en byggherre anmala sig till
kommunens intressentregister pa hemsidan www.oxelosund.se. Information om
markanvisningar finns pa hemsidan. Nar ett nytt omrade slapps skickas ett
nyhetsbrev till de registrerade.

Intresseanmalan till markanvisning, vad bor den innehalla?

Det finns ingen given mall hur en markanvisningsansdkan skall se ut.
Ansokan/intresseanmalan bor kompletteras med
e Karta dar omradet markerats.
e  Skriftlig beskrivning av volym, bostadstyp och hur l6sningsforslag
gallande parkering gator mm.
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e Tidplan for hur projektet kan komma att genomforas.

Hur hanteras inkomna intresseanmalningar?

Alla inkomna markanvisningsanstkningar registreras. Efter att en ansékan om
markanvisning har skickats in far byggherren normalt ett besked inom 3
manader. Vid mer komplexa projekt kan handlaggningstiden vara langre.
Avgorande for handlaggningstiden ar ocksa kvaliteten pa intresseanmalan.

Vilka olika typer finns géllande markanvisning:

e Direktanvisning
e Anbud
o Tavlingsforfarande

Direktanvisning

En direktanvisning innebar att kommunen valjer ut en byggherre som far
markanvisningen. En intressent som visar idéer eller utformningar som anses
vara nyskapande och unika kan vara en anledning fér kommunen att anvanda sig
av direktanvisning. Kommunen kan i ett sddant fall inte anvanda den unika idén
for att skapa en markanvisning i form av anbuds- eller tavlingsférfarande.
Direktanvisning kan ocksa vara aktuellt i omraden déar en detaljplan ar antagen
och fastigheten tidigare funnits ute for markanvisning. Uppfattar kommunen att
det finns ett bredare intresse, ska en ansékan om direktanvisning inte direkt leda
till en markanvisning innan andra byggherrar ocksa beretts majlighet att anmala
intresse. Finns intresse hos flera byggherrar ska kommunen i forsta hand
anvanda sig av ett anbudsforfarande.

Anbudsforfarande

Ett anbudsforfarande innebar att byggherrar far lamna in forslag pa hur de vill
bebygga ett omrade utifran ett antal villkor som kommunen satt upp. Hur
ingadende dessa villkor ar vid en enskild markanvisning varierar och beror bland
annat pa hur langt omradet kommit i detaljplaneprocessen och vilka ambitioner
kommunen har med omradet.

Nar ett markomrade ska ut for markanvisning tas villkor och ett marknadsvarde
for marken fram och skickas ut till de byggherrar som anmalt sitt intresse till
kommunens intressentregister. Annonsering pa andra platser kan ocksa ske for
att na en fler aktorer. | villkoren framgar det tydligt vilka krav som galler for just
denna markanvisning. Markpriset behdver inte alltid vara viktigast, utan att &ven
utformning, miljo, byggtid m.m. kan vara av stor betydelse for ett bra, langsiktigt
hallbart och attraktivt resultat och kan vara avgorande for till vem
markanvisningen tilldelas.
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Tavlingsférfarande

Vid sérskilda projekt kan kommunen anvanda sig av ett tavlingsforfarande. Ett
tavlingsforfarande liknar ett anbudsférfarande, men kommunen kraver har mer
omfattande och detaljrika férslag pa utformning av bebyggelse och andra
aspekter fran byggherrarna, vilket kan ge stérre mojligheter till unik och
annorlunda bebyggelse.

Princip for prissattning av mark

Forsaljning av kommunal mark sker till ett pris som motsvarar marknadsvérdet.
Marknadsvardering utfors av oberoende varderingsman behdrig att utféra
varderingar. Avsteg fran forsaljning till marknadsvarde beslutas av
kommunstyrelsen i samband med framtaget 6verlatelseavtal. Utover sjalva
marknadsvardet kan exploateringskostnader tillkomma samt kostnader kopplat till
villkor fér markanvisning.

Villkor:

Villkor gallande tid i avtalet vid markanvisning

En markanvisning som gors i ett tidigt skede innebdr oftast att aktéren ar delaktig
i framtagande av detaljplan och har en aktiv roll i planering och utredningsarbete.
En markanvisning som istallet gors efter att en detaljplan ar upprattad och vunnit
laga kraft innebar att de flesta forutsattningarna redan ar klargjorda och aktoren
har att félja bestammelserna i detaljplanen.

e En markanvisning fran Oxelésunds kommun ar tidsbegransad till
maximalt 8 manader efter undertecknat avtal i de fall detaljplan finns for
omradet och detaljplanen dessutom vunnit laga kraft. Forlangning kan
medges, under forutsattning att férseningen inte beror pa byggherren, och
maste ske skriftligen.

e En markanvisning fran Oxelésunds kommun ar tidsbegransad till
maximalt 2 ar efter undertecknat avtal vid de tillfallen intressenten ar med
i framtagande av detaljplan. Kan inte ett kop traffas inom denna tid ska
markanvisningen aterga utan ersattning eller kompensation till
byggherren. Forlangning kan medges, under forutsattning att férseningen
inte beror pa byggherren, och maste ske skriftligen.

Ovriga villkor:

e Byggherren bekostar for sitt byggprojekt samtliga nddvandiga kostnader
for undersokningar, utredningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter,
kontrollavgifter, tomtkartsavgifter, ritningsunderlag, projekteringsutgifter,
forsakringar, m.m.
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Eventuella utredningar som genomférts av byggherren under
markanvisningstiden skall dverlamnas till kommunen utan ersattning
oavsett om projektet genomfors eller ej.

En markanvisning far atertas inom tidsbegransningen om det ar
uppenbart att byggherren inte avser eller formar att genomfora det
Overenskomna projektet medavsedd utformning eller inom utsatt tid. Ett
atertagande ger inte byggherren nagon ratt till ersattning.

En markanvisning far inte 6verforas till en annan byggherre utan
kommunens skriftiga medgivande. Detta galler &ven éverférande till
narstaende bolag s& som dotterbolag.

Projekt som inte gar att genomfora till foljd av andrade detaljplane-
forutsattningar, exempelvis 6verklagan, eller andra myndighetsbeslut ger
inte ratt till ersattning eller ny markanvisning som kompensation.

Oxelésunds kommun kan inte garantera byggréatter vid markanvisning,
om inte lagakraftvunnen detaljplan redan finns d& markanvisningsavtalet
tas fram.

De regler och riktlinjer som kommunstyrelsen faststéllt som géller vid
tidpunkten for markanvisningen ska foljas.

Oxeldsunds kommun har ratt att bestamma om val av upplatelseform
sadsom agande-, bostads- eller hyresratt samt sociala hansynstaganden
foér markanvisningen.

Om inte markoverlatelseavtal, dvs. avtal om bindande kop, traffats under
markanvisningstiden och avtal om forlangning av markanvisningen inte
traffats, star parterna sina nedlagda kostnader och samma omrade kan
anvisas annan aktor.

Oxelésunds kommun forbehaller sig ratten att forkasta samtliga anbud till
en markanvisning om inget uppfyller stallda krav.

Hansyn kan tas till byggherrens ekonomiska stabilitet vid beddmning om
en byggherre kan bli aktuell for markanvisning.

Vad regleras i ett markanvisningsavtal gallande
genomfdrande?

| ett markanvisningsavtal ska en mangd fragor avtalas om, for att fordela ansvar
och kostnader mellan kommunen och byggherren.

Avtalet ska tydligt visa vilken mark det ror sig om och till vilket pris denna
séljs. | priset ska det framga vad som ar markpriset och vad som &r
exploateringskostnaderna som byggherren ocksa ska sta for.

Hur priset satts ar beroende av nar i detaljplaneskedet ett avtal tecknas.
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e Om avtal tecknas i ett tidigt skede bekostar byggherren
exploateringskostnader for detaljplan och utredningar.

Byggherren bekostar alltid:
e Anslutningsavgifter till vatten och avlopp, el, tele, bredband och eventuell
annan infrastruktur.
e Flytt av ledningar och pump- och transformatorstationer.

Byggherren kan ocksa komma att bekosta:

e Byggnation av infrastruktur som kravs for att exploateringen ska kunna
genomforas.

e Fastighetsbildning eller annan lantmateriférrattning.

Det ska i avtalet ocksa framga hur ataganden ska fordelas mellan parterna:

e Hur vatten och avlopp, dagvatten, parkering och elférsérjning hanteras
ska alltid regleras i avtalet.

e Fragor kring sanering och andra tekniska fragor regleras vid behov.

e Eventuella utredningar som genomférts av byggherren under
markanvisningstiden skall 6verlamnas till kommunen utan ersattning.

Val av byggherre:

Vid val av byggherre tittar Oxeldsunds kommun pé byggherrens ekonomiska
stabilitet, formaga att driva och slutféra projekt, seriositet, kvalitetsniva i tidigare
genomfdrda projekt, kapacitet att marknadsfora de planerade bostaderna,
nytdnkande och ett marknadsanpassat byggande med en formaga att anpassa
byggnaderna vad galler prisniva, stil och utférande till Oxelésunds kommuns
forhallanden.

Oxeldsunds kommun tar aven hansyn till konkurrensférhallanden for att inte
gynna endast en eller ett fatal aktorer.

Hur tas beslut och vem ar kontaktperson:

Beslut om markanvisningsavtal tas via kommunstyrelsen, i principiellt viktiga
arenden tas beslut i kommunfullmé&ktige.

Mark- och exploateringsstrateg handlagger markanvisningar och samordnar
genomfdrandet. Planarkitekt handlagger detaljplaner. Byggherren kan ocksa
komma att ha kontakt med till exempel Bygglovsenheten och/eller Oxel6 energi
angaende genomforandefragor.



